SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT

Analyse du concept immobilier valorisezvosbien.fr — Par Assistant 1A

1. Introduction et philosophie du concept

Le modéle proposé par la plateforme en ligne valorisezvosbien.fr s'inscrit dans la lignée des néo-agences
immobilieres et des approches collaboratives qui bousculent le marché traditionnel. Le postulat de départ est
simple : redonner du pouvoir d'achat au propriétaire vendeur en le rémunérant pour son implication et en
digitalisant l'intégralité des processus de commercialisation. L'enseigne se positionne sous la banniére de «
I'immobilier autrement », alliant un marketing émotionnel poussé a un partage financier inédit des honoraires
d'intermédiation.

2. Les trois piliers opérationnels

A. Une structure 100% digitale sans agence physique

Pour pouvoir redistribuer une part importante de sa marge, la plateforme élimine les co(ts fixes traditionnels les
plus lourds de I'immobilier : pas de vitrines physiques, pas de loyers commerciaux dans chaque ville, et pas de
frais de structure locaux. Tout est centralisé sur des outils en ligne performants, permettant une couverture
nationale homogéne depuis une infrastructure optimisée.

B. Le marketing par le Storytelling

A linverse des annonces classiques composées d'une simple suite de caractéristiques techniques, la
plateforme mise sur le récit. Chaque bien fait I'objet d'une mise en valeur narrative (histoire de la maison, vie du
quartier, potentiel d'évolution) congue pour déclencher un coup de cceur émotionnel chez I'acquéreur. Les
acheteurs potentiels sont ainsi qualifiés avec précision a distance avant I'organisation de la moindre visite
physique.

C. Le modele de partage 50/50

Il s'agit de la clé de voQte du concept : lors de la conclusion de la transaction chez le notaire, I'acheteur verse le
prix global incluant les frais d'agence. valorisezvosbien.fr pergoit sa commission et reverse contractuellement
50 % de ce montant au vendeur. Le vendeur devient un véritable acteur collaboratif de sa propre vente et
récupére une valeur nette significative.
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3. Cadre légal et conformité (Loi Hoguet)

En France, la loi Hoguet réglemente strictement I'entremise immobiliére et interdit a un particulier non titulaire
d'une carte professionnelle de percevoir une rémunération de courtage. Pour opérer en toute légalité, la
plateforme n'utilise pas le vendeur comme un agent commercial indépendant. L'accord repose sur une clause
spécifique intégrée directement au mandat de vente (mandat participatif ou collaboratif). La somme pergue
par le propriétaire n'est pas un salaire d'intermédiation, mais une rétrocession commerciale d'honoraires ou
une remise contractuelle sur la marge de l'agence, justifiée par I'implication du propriétaire (fourniture des
éléments de storytelling, gestion des accés ou entretien du bien). La jurisprudence et le code civil encadrent
parfaitement la liberté contractuelle des remises commerciales.

4. Analyse de l'utilité financiére pour le vendeur

Cette formule présente trois avantages financiers majeurs pour le vendeur :

e Gain net immédiat : Les fonds récupérés (50% des honoraires) sont disponibles immédiatement aprés l'acte
authentique pour financer les futurs projets (travaux, déménagement).

« Parfaite neutralité pour I'acheteur : Le prix affiché reste aligné sur les standards du marché (Frais d'Agence
Inclus). L'acheteur ne paie pas plus cher, c'est I'agence qui réduit sa propre marge.

» Optimisation fiscale sur la résidence principale : En France, la plus-value réalisée sur la vente d'une
résidence principale est totalement exonérée d'impéts. La rétrocession s'integre naturellement dans ce cadre
net d'imposition.

5. Comparatif financier indicatif

Criteres de comparaison Agence immobiliére traditionnelle Modéle valorisezvoshien.fr

Inclus dans le prix payé par

Frais d'agence appliqués Inclus dans le prix payé par l'acheteur

|'acheteur

Destination des ; 50 % reversés au propriétaire

. 100 % conservés par l'agence ° prop
honoraires vendeur
. . Photos standard et descriptif Storytelling immersif axé sur le cou

Mise en valeur du bien . . P y g P
technique technique de coeur

Gain sur des frais de 15 .
0 € pour le vendeur 7 500 € nets restitués au vendeur

000 €
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